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2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz diugoterminowych aktywow
finansowych.

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

3. Kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10.
Koszty zakonczonych prac rozwojowych nie wystepuja.
Koszty zakofczonych prac rozwojowych i warto§¢ firmy nie wystepuja.

4. Warto$¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie.

Zmiany w stanie gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Wyszczegblnienie Stan na poczatek Zmiany w ciagu roku Stan na koniec

Y & roku 1.01.2019 zwiekszenia zmniejszenia roku 31.12.2019
Powierzchnia m? 56 142 m* 2 = 56 142 m?
Wartos¢ gruntu 4434 278,90 zi - 4434 278,90 zt

5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostkg¢ $rodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umoéw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.
6. Liczbe oraz warto§¢ posiadanych papieréw wartoéciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych dhuznych papierow wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznajg.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spétdzielni nie wystgpuje.

7. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Spotdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci w my$l art. 35b ust. | ustawy, aktualizuje warto$¢ naleznosci
uwzgledniajgc stopieni prawdopodobienstwa ich zaptaty.

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci w ciggu roku obrotowego 2019

Stan na poczatek ; Uznanie Stan na koniec
Grupa naleznosci roku obrotowego Zwiekszenia Wykgr;y(sjtanle odpiséw za | roku obrotowego
(BO) FEREEEE zbedne (BZ)
1 2 3 4 5 6

Od dtuznikdow w zakresie

zalegtosci lokali

mieszkalnych 664 142,13 62 969,18 15015151 0,00 576 959,80
Od dtuznikow w zakresie

lokali uzytkowych 17 240,19 0,00 12 127,96 0,00 511223
Ogotem wartos¢

wykazana w bilansie 681 382,32 62 969,18 162 279,47 0,00 582 072,03




8. Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych. Pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan konicowy kapitatow (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spétdzielni mieszkaniowej w zt

Zmiany w ciggu roku
Stan na koniec
Stan na poczatek - 5
Fundusz zmniejszenia roku obrotowego
roku obrotowego zwiekszenia : (24-3-4-5-6)g
umorzenia wykup lokali inne
1 2 3 4 5 6 L
Udzialowy 1190 337,51 5 008,20 0,00 0,00 0,00 119534571 |
Whktadéw mieszkaniowych 656539523 | 273404249 84 742,82 | 5650 408,02 933 883,33 2630 403,55 |
Whkiaddw budowlanych 66 178 290,95 31127654 | 145553904 672 046,39 3155.26 64 358 826,80
| Razem fundusz podstawowy 7393402369 305032723 | 154028186 | 632245441 93703859 | 68184 576.06 |
| Zasobowy 73128639 0,00 000 0,00 0,00 731286.39 |
Zasobdw mieszkaniowych 3473342194 328,42 98 487,10 0,00 57 24579 34 578 017,47
| Razem fundusz zapasowy 3546470833 | 32842 98 487.10 0,00 5724579 35 309 303.86 |
Fundusz z aktualizacji wyceny 3 396,90 0,00 0.00 0,00 229,43 3167.47
Razem fundusz z aktualizacji
wyceny 3396,90 0,00 0,00 0,00 229,43 3 167.47
OGOLEM FUNDUSZ 109 402 12892 | 305065565 | 1638 768,96 | 6322 454 41 994 513,81 103 497 047,39
Informacje dotyczace funduszy
specjalnych
Wyszezeg6lnienie Fundusz $wiadczen Fundusz remontowy Razem
socjalnych
Konto 851 856
Stanna poczatek roku 01.01.2019 579419,78 -7931055,79 -2 917 854,24
zwigkszenia 109 638,09 497233923 5081977,32
zmniejszenia 118 967,83 7645 468,41 7764 436,24
Stan na koniec roku 31.12.2019 570 090,04 -10 604 184,97 -10 034 094,93
Fundusz remontowy nieruchomosci ze znakiem
minus prezentowany na Rozliczeniach 15 209 989,36 15 209 989,36
Miedzyokresowe na dzien 31.12.2019 0,00
Prezentacja w bilansie - Fundusz Specjalne 570 090,04 4 605 804,39 5175 894,43
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10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Propozycje podziatu zysku za rok obrotowy 2019 przedstawia ponizej tabela.

W Spotdzielni réznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku nastgpnym. Zysk z dzialalnosci gospodarczej
(pozostalej dziatalnodci Spéldzielni) po pomniejszeniu o podatek dochodowy od o0séb prawnych i inne
obciazenia wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowg. Nadwyzka
bilansowa podlega podziatowi na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkow Spotdzielni.

Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia starty za rok obrotowy 2019

Wyszczegdlnienie kwota
1. Wynik finansowy netto 1 084 546,34
2. Proponowany podziat :
a) na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci dla czlonkow Spotdzielni 1084 546,34

3. Wynik finansowy niepodzielony

0,00

11. Dane o stanie rezerw wedlig celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Spotdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowa, okresie

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
¢) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat.

splaty:

Strukture zobowigzan przedstawia ponizsze zestawienie:

Okres splaty
Wyszczegolnienie od 1 roku ponad Razem
do 1 roku
do 5 lat 5 lat
Zobowigzania dlugoterminowe: 0,00 | 3576492,18| 5469 663,23 9046 155,41
- kredyty i pozyczki 0,00 | 3576492,18] 5469 663,23 9 046 155,41
Zobowigzania krotkoterminowe: 5795989,76 24 000,00 0,00 5819 989,76
- kredyty i pozyczki 922 066,88 0,00 0,00 922 066,88
- zobowiazania z tytutu dostaw i ushug 378141422 24 000,00 0,00 3 805414,22
-zobowigzania z tytutu podatkow i ZUS 318 552,03 0,00 0,00 318 552,03
-pozostate zobowigzania 773 956,63 0,00 0,00 773 956,63
Razem zobowiazania 5795989,76 | 3600492,18| 5469 663,23 14 866 145,17




13. Laczna kwotg zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczen.

Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spotdzielni

Kwota zabezpieczonego Kwota zabezpieczonego
Rodzaj zabezpieczenia zobowigzania na poczatek roku zobowigzania na koniec roku
31.12.2019 31.12.2018
Hipoteka
dot. KOL. M i D. Dluga 25 i Dhuga 27 0,00 9 365 348,89

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczen
migdzyokresowych kosztéw stanowigcych roznice migdzy wartoécia otrzymanych finansowych sktadnikow
aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie.

Zmiany w stanie rozliczen miedzyokresowych

stan na
Wyszczegolnienie
31.12.2019 31.12.2018
A. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w tym : 11092 814,26 7359317,21
1. Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym : 11092 814,26 7359317,21
- koszt remontoéw zwiazanych z dociepleniem i kredytem 11089 768,76 735931721
- inne rozliczenia miedzyokresowe czynne 3 045,50 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w tym : 7 089 806,39 8 308 608,68
- fundusz remontowy nieruchomosci ze znakiem minus 412022060 4287 975,76
- fundusz remontowy nieruchomosci ze znakiem minus- zwigzane z

dociepleniem 0,00 898 840,96
- koszt remontow $rodkow trwatych rozliczanych w czasie 0,00 4 642,80
- prenumerata 2245,42 2 471,89
- pozostale rozliczenia miedzyokresowe czynne 5 464,93 337,60
- nadwyzka kosztoéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci 2946 821,28 3099 021,05
- rozrachunki z tyt. VAT 15 054,16 15 318,62

B. Bierne rozliczenia migdzyokresowe przvchodow
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe w tym : 2429 410,82 2078 719,77
- nadwyzka przychoddéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymana
nieruchomosci 242941082 207871977




15. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego

powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegélnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na czgs¢
diugoterminows i krétkoterminows;

SKEADNIKI AKTYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJIL
BILANSU - POWIAZANIA
— Nr konta Pozycja w
Lp. Wyszczegolnienie ksiegowego Kwota bilansie Kwota
Rozlicznia AV.2 11 089 768,76
1 . 856-2 11089 768,76
migdzyokresowe B.IV. 0,00
N AV2 4120 220,60
) lRoz[:czema 856 -1 4 120 220,60
miedzyokresowe B.IV. 0,00
i ozeni AV.2 3 045,50
3 Rozliczenia 649 10 755,85
miedzyokresowe B.IV. 7710,35
] . AV.2 0,00
4 Rodicasiis 647 2946 821,28
migdzyokresowe B.IV. 2946 821,28
_ AV.2 0,00
5 .Rozllczema 291 15 054,16
migdzyokresowe B.IV. 15 054,16
Razem 18 182 620,65 18 182 620,65

SKELADNIKI PASYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYC.]"I
BILANSU - POWIAZANIA .
G Nr konta Pozycja w
Lp. Wyszczegoélnienie ksiegowego Kwota 5 Kwota
. . B.IL.3 a) 9046 155,41
; 68 222,
1 Kredyty i pozyczki 138 9968 222,29 B.IL3. a) 922 066,88
Razem 9 968 222,29 : 9 968 222,29

16. Laczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostkg gwarancji i porgczen,

17.

takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku
jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
zobowigzafn warunkowych w zakresie emerytur i podobnych §wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych
lub stowarzyszonych.

W okresie 01.01.2019 -31.12.2019 Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego nie udzielita gwarancji innym
podmiotom.

W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane wedlug wartosci
godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej
warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebgdacego instrumentem finansowym — wartos¢ godziwg
wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodow lub kosztow
finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego;

W Spotdzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, bic.



18) Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361 i 2491
oraz z 2018 r. poz. 62, 1061 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach oszczgdno$ciowo-kredytowych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138).

$Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2019 1.

Lp. Bank Rachunek nr Kwota
1. | PKO BP 22 1020 1042 0000 8802 0387 6497 6.295,49 zi
2. | ING Bank Slgski | 52 1050 1025 1000 0024 4161 0694 0,00 zi

Czesé druga — informacie i obja$nienia do rachunku zyskow i strat

Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodow netto ze sprzedazy
towaréw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig si¢ od siebie, z uwzgl¢dnieniem zasad
organizacji sprzedazy produktow i $wiadczenia ustug.

Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) przychodow netto ze sprzedazy produktow.

Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnoéci) i terytorialna (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towaréw.

Sprzedaz krajowa ogodtem
Ip. Przychody netto ze sprzedazy
biezacy rok poprzedni rok
obrotowy obrotowy

1 | Eksploatacja lokali mieszkalnych 17 768 052,64 16 619 621,19

2 | Dzwigi osobowe - lokale mieszkalne 415 701,27 415 871,52

3 | Garaze 171 191,39 171 124,50

4 | Parkingi mieszkancow Spotdzielni 193 555,00 180 780,00

5 Wyn'ajmowar_'ne czlonkom dodatkowe piwnice i inne 48 089,08 23 982,20

pomieszczenia

6 | Centralne ogrzewanie i ciepta woda lokali mieszkalnych 12 179 534,41 12 145 635,25

7 | Eksploatacja lokali uzytkowych - najem i wiasnosciowe 1 335 488,79 1319 656,81

8 | Parkingi nie czionkow i nie mieszkancow Spoidzielni 7 315,00 20 850,00

9 | Lokale obce 49 052,94 49 344,67
10 | Dzierzawa - najem 240 893,82 238 456,69
11 | Dzialalnoé¢ spoleczno-wychowawcza 15 885,73 16 595,45
12 | Co .i cw. lokali uzytkowych i obcych 481 090,85 461 614,57
13 | Sprzedaz materialow i towaréw 266 600,00 0,00
14 | Przychody z tyt. zarzadzania wspdlnotg 52 648,04 51 655,04
15 | Pozostate przychody operacyjne 239 836,88 294 288,18
16 | Sprzedaz $rodkow trwalych 0,00 1626,02
17 | Przychody finansowe 248 939,03 261 377,44
Razem 33713 874,87 32 272 479,53




2.

10.

I1.

W przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach
wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materialow i energii,

¢) ustug obcych,

d) podatkéw i optat,

¢) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczef, w tym emerytalnych,

g) pozostatych kosztach rodzajowych.

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukfadzie poréwnawczym.

Wysoko$é i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale.
W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych srodkow trwatych.

Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.
W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych zapasow.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoéci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej
do zaniechania w roku nastgpnym.
W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapila.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym
(zyskiem , stratg) brutto.

Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych
od wyniku finansowego przedstawia zataczony zalacznik -Informacja o podatku dochodowym.

Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie; w tym odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyty koszt
wytworzenia $srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym.
Wartoé¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy $rodkéw trwatych w okresie sprawozdawczym nie

wystepuje.

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktow w
roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapila.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrgbnie nalezy
wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrong srodowiska.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpita.

Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktore
wystapily incydentalnie.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaly
zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

Pozycja w naszej Spoidzielni nie wystepuje.

Cze$¢ trzecia_Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obeych - kursy przyjete do ich
wyceny.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spotdzielni nie wystgpuje.

Cze$é czwarta — informacje i objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznvch

1

Objasnienie struktury $rodkow pienigznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienigznych, a w przypadku
gdy rachunek przeptywow pienigznych sporzadzony jest metoda bezposrednig, dodatkowo nalezy przedstawi¢
uzgodnienie przeptywéw pienigznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg posrednig; w
przypadku réznic pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przepltywow pienigznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.
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1.2 Spétdzielnia sporzadza rachunek przeptywow pieni¢znych metoda posrednig.
Objasnienia do rachunku przeptywow pienigznych przedstawia ponizej zalgcznik:

OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - 2019 R

Czest A
Tresé znak uwagal/ konto
Alld plus 400 RZiSpozB) |
All3 Odsetki | udziaty w zyskach pow. 3 m-cy minus 750-07
Bl 3b Wplywy , odsetki od lokat pow. 3 m-cy plus [4) 750-01, 750-07
All4 Zysk [Strata na dziataln ne jnus
Likwidacja $rodkow trwi wartos¢ brutto) cmw e RZiSpoz D1
Likwidacja $rodkow trwatych (umorzenie)
All6 | Zmiana stanu zapasow BQ -+ - Zmiana
| Wzrost rezerw 203567831 5320043 15025810 poz. Bl (Akvwa)
Razem poz. A 116 (spadek) plus 150 258,10
ANT Zmiana stanu naleznosci BO BZ Zmiana wg Bilans
Spadek naleznosci diugoterminowych (plus) 0.00 0.00 poz ANl (Aktvwa)
Wzrost naleznosci krétkoterminowych (plus) 2944 474,80 281577585 128 698,95 Poz.B Il (Aktywa)
Razempoz. AT : plus L. 128 69895
Zmiana stanu zobowiazan kréth inowych
All8 bez poiyczek i kredytéw BO BZ wqa Bilans
Spadek zobowiazan krotkotermi minus| 10 284 304,69 10073 817.31
Razempoz All8 minus | (bezkonta138) |
All9 Zmlana stanu rozli m kresowych BO wq Bilang
Spadek krotkoterminowych rozliczer poz. B IV (Aktywa)
migdzyokresowych czynnych wg bilansu (plus)
Wzrost diugotermin. rozliczen migdzyokresowych
| (minus) poz. AV (Aktvwa)
Wazrost razliczen migdzyokresowych wg bilansu
Lolus) : 00z, DIV (Pasvwa)
Korekta o wplywy z podziatu zysku na pokrycie
wydatkow eksploatacii i utrzymania
nieruchomosci dla czlonkéw Spo dzielni
761
konio 750-07
—konto
020
011

Przeptywy srodkow pienigznych

poz. B AKYWE
poz.B Il (Aktvwa)
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Cze$¢ piata
Informacje o :

1)Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostkg umoéw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacj¢ majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki. Nie dotyczy.
2)Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powiazanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powiazane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach
rachunkowoéci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosdci, wraz z informacjami
okre§lajacymi charakter zwiazku ze stronami powiazanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakeji
niezbgdnymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegélnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedhug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegdlnych transakcji s niezbgdne dla oceny ich wptywu na sytuacjg majatkowa, finansowa
i wynik finansowy jednostki. Nie dotyczy Spotdzielni.

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Lp. Przecietna liczba Przecigtna liczba
Wyszczegolnienie zatrudnionych w roku zatrudnionych w roku
obrotowym poprzednim
Pracownicy umystowi 31 34
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych 56 55
3. | OGOLEM 87 89

W roku sprawozdawczym zatrudnienie w przeliczeniu na osoby wyniosto 87 osoby.

4) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad
organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze dla bytych
czlonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnigtych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogotem dla kazdej kategorii organu. Nie dotyczy Spétdzielni.

5) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéow,
wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan
zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i porgczef wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogofem dla
kazdego z tych organéw. W Spoétdzielni zjawisko nie wyste¢puje.

6) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym
lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi po$wiadczajace,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta za rok obrotowy.

Lp. Wynagrodzenie netto ogodlem
Wyszczeg6lnienie
L Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania 15 000,00
finansowego
2. | Ustugi doradztwa podatkowego
3. | Pozostale ushigi
4, | OGOLEM 15 000,00
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Czes$é szosta — istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowvm
1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popemionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju. Nie dotyczy.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowsg, finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Po dniu bilansowym, zostata ogloszona w Polsce epidemia Koronawirusa Covid -19, ktora spowodowata pogorszenie
sytuacji ekonomicznej. Ograniczenia i profilaktyka zwiazane z pojawieniem si¢ w Polsce koronawirusa spowodowaty
trudno$ci w normalnym funkcjonowaniu Spoétdzielni. W najblizszym czasie mozemy spodziewac si¢ opdznien w
regulowaniu przez naszych mieszkancow zobowigzan z tytulu oplat eksploatacyjnych. Nie wplynie to jednak na
pogorszenie sytuacji finansowej Spoétdzielni, ani na terminowo$¢ splaty zaciagnigtych kredytow.

Wybuch epidemii koronawirusa nie spowoduje zagrozenia kontynuowania dalszej dziatalno$ci Spotdzielni.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli
wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2019 wystgpuje poréwnywalnos¢ danych ze sprawozdania za rok 2018.

Czeéé¢ sibdma - informacje dotyczace konsolidacji sprawozdan finansowych, gdy sprawozdanie takie nie jest
sporzadzone w mysl przepisow ustawy

1) informacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktdre nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspolnego przedsigwzigcia,

b) procentowym udziale,

c) czgséci wspolnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych
1 prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych sktadnikow
aktywow trwatych,

e) czgéci zobowigzan wspolnie zaciagnigtych,

f) przychodach uzyskanych ze wspoélnego przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego przedsigwzigcia;
2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

3) wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie
glosdbw w organie stanowiacym spolki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie posiadanego
zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok
obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub
wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu
grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dzialalno$¢ jednostek
powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow oraz przychody finansowe,

13



- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wlasnego, z podziatem na grupy,
- warto$¢ aktywow,
- przeci¢tne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy migdzynarodowych) przez jednostki
powigzane;

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej skfad wchodzi spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym
sprawozdanie to jest dost¢pne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szczeblu grupy kapitatlowej, w sklad ktorej wchodzi spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym
sprawozdanie to jest dostgpne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz form¢ prawng kazdej z jednostek, ktorych dana
jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Cze$¢ sibdma nie dotyczy Spotdzielni.

Czeé¢ 6sma — informacje dotyczace polaczenia spolek
W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciaggu ktorego nastgpito potaczenie:
1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metodg nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dzialalnosci spotki przejetej,
b) liczbe, warto$é¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
¢) ceneg przej¢cia, wartosé aktywow netto wedhug wartosci godziwej spotki przejgtej na dzien potaczenia,
warto$¢ firmy lub ujemnej warto$ci firmy i opis zasad jej amortyzacji,
2) jezeli polaczenie zostato rozliczone metodg faczenia udziatéw:
a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktore w wyniku polaczenia zostaly wykreslone z rejestru,
b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wlasnych polgczonych spétek za okres od
poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito potgczenie, do dnia polgczenia.
Cze¢$¢ 6sma nie dotyczy Spotdzielni.

Czes$é dziewiata — wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnoesci

W przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz
stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostkg dziatan
majgcych na celu eliminacj¢ niepewnosci.

Nie wystepuje zagrozenie w kontynuacji dzialalnosci naszej Spoétdzielni.

Czes¢ dziesiata
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplynaé na oceng sytuacji majatkowe;
i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Informacje o wynikach na poszczegélne dziatalnosci.
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ZESTAWIENIE WYNIKOW DZIALALNOSCI
]
Wynik z pozostalej wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni w 2019
Wrynik finansowy netto 1 084 546,34
Wiyniki z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci za 2019 ROK
WYSZCZEGOLNIENIE WYNIK WYNIK WN (-) WYNIK MA (+)

| Eksploatacja- lokale mieszkalne i

garaze -606 234,87 711033.15 104 798,28
2 | Pozostala dziatalno$¢ -parkingi 117 047.20 0.00 117 047,20
3 | Centralne ogrzewanie -90 087,86 90 087.86 0,00
4 | Dzwigi osobowe 110 576,15 64 289.55 174 865,70
5 | Gaz zbiorcze liczniki 99 632.70 50,91 99 683,61
6 | Domofony 1119.38 072 1120,10

Razem -367 947,30 865 462,19 497 514,89

Wyniki z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci - GZM
saldo konta 647 (rozliczenia migdzyokresowe) na 31.12.2019
WYSZCZEGOLNIENIE WYNIK WYNIK WN (-) WYNIK MA (+)

1 | Lokale mieszkalne -1591 562.60 2 555 044,85 963 482,25
2 | Garaze -269 969.32 287 090,71 17 12139
3 | Centralne ogrzewanie 308 346,34 0,00 308 346,34
4 | Dzwigi osobowe 486 673.13 86 773,41 573 446,54
5 | Gaz zbiorcze liczniki 547 982,61 17911,59 565 894,20
6 | Domofony 111938 0,72 1120.10

Fagemn -517 410,46 2 946 821,28 2429 410,82

Spotdzielnia prowadzi dziatalnoéé bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Roznica
miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym poprzez rozliczenia migdzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku
poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2019 rok, pozostaje do rozliczenia na koncie
647 (rozliczenia migdzyokresowe) nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie minus 1.591.562,60 zi, ktora
dotyczy lokali mieszkalnych. Kwota powinna by¢ uwzgledniona w stawce optat w 2020, badz pokryta z wyniku
finansowego Spétdzielni uzyskanego z pozostalej dziatalnosci gospodarczej- zgodnie z ustawg o Spoidzielniach
mieszkaniowych art. 5 ust. 2 oraz z zalozeniami planu, w ktorym uwzgledniono pozytki Spoétdzielni przy ustalaniu
optat.

Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wykazywany jest jako zysk lub strata netto. Zysk z
pozostatej dziatalnoéci gospodarczej Spéidzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy od os6b prawnych i inne
obciazenia wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowg. W roku 2019 wynik netto
z pozostatej dzialalnosci Spotdzielni wynosi 1.084.546,34z1, i przeznaczony bgdzie uchwaty Walnego Zgromadzenia
na eksploatacje lub fundusz remontowy. Zarzad proponuje przekazanie osiagnigtego zysku na pokrycie ujemnego
wyniku lokali mieszkalnych i przeznaczenie go na pokrycie czgéci wydatkow zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci dla cztonkéw Spotdzielni.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyze;.

Wotomin, 20.03.2020 r.
Sporzadzit : Zarzad:
Glowny Ksiggowy Prezes Zarzadu — Jolanta Oldak

Z-ca Prezesa ds. Eksploatacyjnych — Wiodzimierz Jarnutowski
Z-ca Prezesa ds. Organizacyjnych, Pracowniczych — Dorota Skibicka

Agnieszka Urmanowska
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