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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego w Wotominie (zwana
dalej Spotdzielnig).

2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Wotomin.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r.
Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z pdzn. zm.) (dalej pr. spétdz.), ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2013 r. poz. 1222 z p6zn. zm.) (dalej
u.s.m.) oraz innych ustaw.

§3

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych Ilokali mieszkalnych Iub domédw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wkasnymi lub dzierzawionymi,

2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) dziatalnos¢ obiektow kulturalnych.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje przez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;j
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé cztonkéw Spétdzielni,

6) zarzgdzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspoétwiascicielem) tej nieruchomosci,

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 statutu Spoétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzgdza nieruchomosciami,



3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalna.

§6

Spotdzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwitascicielem) tej nieruchomosci.

@~

2.1.

1.

§7

Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslonych w § 4 ust. 2 pkt 1-4 statutu.
Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteridw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1i 2 jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

Cztonkostwo w Spotdzielni

§8

Czionkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywag wtasnosci”

Czionkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci.

Czionkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni. Osobie tej

nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czionkiem Spotdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.

Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej

wiasno$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§9

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., zlozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru



2.2.

2.

dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarci umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,
7) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osoéb bedacych
zatozycielami Spotdzielni.
Przepis § 8 ust. 1 i 3 statutu stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych
mowa w art. 17" u.s.m. lub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" u.s.m.
Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m. Przepisy
dotyczgce cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczyé sposrdéd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 10

Zarzad prowadzi rejestr czionkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czionkdw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 r. udziatéw, wysokos$é
wniesionych wkfadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet czionkdw oraz date ustania czionkostwa. Integralng czesciag
rejestru czionkéw jest rejestr zadluzen z tytutu wnoszenia optat o ktérych mowa w art. 4
us.m. W rejestrze zadluzen wykazywane sg =zadluzenia za okresy co najmnigj
trzymiesieczne.

Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkoéw Spétdzielni

§ 11

. Warunkiem przyjecia w poczet czionkdw Spoétdzielni wiasciciela lokalu (najemce lokalu w

budynku przejetym przez Spoétdzielnie od przedsiebiorstwa panstwowego) jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacg sie o cztonkostwo. Deklaracja
powinna zawieraé

1) imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,

PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe,

adres korespondencyjny,

dane kontaktowe: nr telefonu, email.

Za osobe nie majgca zdolnosci czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spotdzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest Zarzad
Spoétdzielni.

LgLer



3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkdw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkédw osoby spetniajgcej warunki
okreslone w § 9 statutu.

5. Uchwata Zarzgadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow, w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

2.3. Prawa cztonkéw
§12

1. Czionkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw zwigzanych z
jej dziatalnosciag,

3) prawo udzialu z gtosem decydujgcym w czesci Walnego Zgromadzenia do ktorej
cztonek zostat zaliczony,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia do ktorej cztonek zostat zaliczony,

5) prawo zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia i zgtaszania projektéw uchwat oraz
prawo zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w statucie,

6) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie oraz statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

7) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu i wydanych na jego podstawie
regulaminow,

8) prawo otrzymania kopii uchwaty organdéw Spétdzielni, protokotéw obrad organow
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii
tych dokumentéw okresla Zarzad Spoétdzielni, a pokrywa je czionek Spotdzielni
wnioskujgcy o ich otrzymanie,

9) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

10) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoétdzielni,

11) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia do sadu z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub statutu,

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
wspdélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczeh Spoétdzielni,

13) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu, w trybie okreslonym statutem
Spoétdzielni,

14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoétdzielni,

15) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego czionkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) prawo przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,



C) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwtasnoéci garazu wielostanowiskowego,

16) prawo korzystania z pozytkédw i innych przychoddéw z dziatalnosSci gospodarczej
Spoétdzielni,

17) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci Spotdzielni,

18) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sgdowej,

19) prawo do wynajecia lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo bgdz
prawo odrebnej wtasnosci,

20) korzystania z innych praw okreslonych w statucie.

2. Czionek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 zgtasza
Zarzgdowi pisemnie wykaz dokumentéw, ktorych kopie chce otrzymac. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentow nie dtuzszy niz 10 dni i wysokos¢ odpfatnosci.

3. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglgdu lub wydania kopii uméw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wglgdu lub wydania kopii ww. umow
moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia
tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

2.4. Obowiazki czionkow
§13

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

4) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

6) zawiadamiaC Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu,

7) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

8) dba¢ o dobro i rozwdj Spodidzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpieczenie,

9) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczgcych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

13) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.5. Ustanie czlonkostwa

§ 14



1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 u.s.m.
i art. 26 u.s.m.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis
ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umédw o budowe lokalu
lub lokali.

§ 15

1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czionkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita Smierc.

2. Osobe prawng bedacag czionkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§ 16

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organdw Spoétdzielni cztonek moze
odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§17

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni
od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzgd zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§18

1. Whnioski i skargi czionkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej
na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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4. ORGANY SPOLDZIELNI

§19

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organdéw Spodtdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu
nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

Do organow Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
gtosow. Drugg ture gtosowania do Zarzgdu przeprowadza sie jedynie wtedy, gdy dwdch lub
wiecej kandydatow otrzymato takg samg ilos¢ gtoséw, a wszyscy oni nie mogg wejs¢ w
sktad danego organu ze wzgledu na ustalony w statucie jego sktad ilosciowy.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszoéci gtoséow dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia sie tylko oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

Tryb zwotywania posiedzeh organdw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Walne Zgromadzenie

§ 20

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
. Wobec tego, ze liczba czionkéw Spoétdzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie zostaje

podzielone na czesci. SzczegOtowe zasady podziatu i zaliczania czionkow do
poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza uwzgledniajgc
zasade wspodlnoty interesbw wynikajgcg z zamieszkiwania w okreslonym zespole
nieruchomosci.

§ 21

Czilonek Spotdzielni moze bra¢ udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w danej czesci Walnego Zgromadzenia osobiscie
albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka
we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone
na pisSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokolu Walnego Zgromadzenia.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Petnomocnictwo moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spétdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imig i
nazwisko oraz nr PESEL petnomocnika, imie i nazwisko oraz nr PESEL czionka
(mocodawcy), date czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma
reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny imieniem i nazwiskiem przez
cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w danej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czedciach Walnego Zgromadzenia.
Czionkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez



ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Radny Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 22

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.
. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej czionkow.

Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZzone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.
. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
jego pierwsza czes$¢ mogta sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza a nastepnie na zadanie wnioskujgcych
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
na koszt Spotdzielni.

§ 23

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:

1) czionkowie Spotdzielni,

2) Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

3) Krajowa Rada Spétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie dokonuje sie przez wywieszenie jego tresci, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, na
tablicach informacyjnych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg czionkowie
Spotdzielni, w biurze Spotdzielni oraz ztozenie tychze zawiadomien dla wszystkich
cztonkow w skrzynkach pocztowych przeznaczonych dla ich lokali.

§ 24

Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
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zgtoszonych przez cztonkow Spétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd wywiesza w siedzibie
Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spoétdzielni.

§ 25

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 23 statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkéw Spoétdzielni na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wiekszoscig gtoséw. Wiekszos¢
kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu,
2) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,
4) 3/4 gtosoéw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkéw Spotdzielni.

§ 26

Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza
sie w gtosowaniu jawnym.

§ 27

Na kazdej czesSci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane sg zwykitg
wiekszos$cig gtosow, sposrod czionkdw Spotdzielni nastepujgce komisje:
1) Komisja Mandatowo — Skrutacyjna, w sktadzie 3 lub 4 os6b. Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw
cztonkdéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiong
zdolnos$ci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzanie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikow gtosowania i podanie tych wynikéw
przewodniczgcemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugag
gtosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisja Wnioskowa w skfadzie 3 lub 4 os6b. Do zadan Komisji nalezy uporzgdkowanie
whnioskow zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) na wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym
zakresie,
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c) w przypadku, gdy ktéras z czesci Walnego Zgromadzenia nie dokona wyboru Komisiji
Whnioskowej, jej zadanie spetnia przewodniczacy tej czesdci Walnego Zgromadzenia
korzystajgc z pomocy technicznej administracji Spotdzielni.

3) Inne Komisje w razie potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktdry podpisujg przewodniczgcy i
sekretarz.

Przewodniczgcy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnoSci
Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 28

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczgcy
danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wedtug kolejnosci
zgtoszen.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos moze byé udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusiji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku niezastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczgcy
zgromadzenia odbiera mu gtos.

Przewodniczacy moze odméwié udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczgcy Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscig. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1) sposobu gtosowania,

2) gtosowania bez dyskusii,

3) zakonczenia dyskusiji,

4) zamkniecia listy méwcow,

5) zarzgdzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy
— jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym,
zwyktg wiekszoscig gtosow.

Czlonkowie Spoétdzielni mogg zgtasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 29

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzgdku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Whnioski dalej idgce sg gtosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie przesgdza celowosé
gtosowania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okre$lajgcy sprawe, w ktoérej uchwata
zostata podjeta.
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§ 30

1. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzgdku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuaciji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czionkdw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkdéw na co najmniej 7 dni przed
dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 31

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Zebrania.

2. Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokdt i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw
Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

4. Protokét z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg
urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokoty wszystkich
jego czesci i protokdt z obrad Kolegium.

§ 32

Do wylgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdah Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdéw Spétdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomo$ci, zbycia zaktadu Ilub innegj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciaggngg,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady;,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybér delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 33
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Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub
statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdédw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 34

1. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skfadzie:
przewodniczagcy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokotéw tych zebranh, autoryzujg tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja,
ktére uchwaty zostaty podjete a ktore nie zostaty podjete.

2. Protokdt z obrad kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaty zostaty podjete a ktore nie zostaty podjete, podpisujg przewodniczacy obrad i
sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokdt, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 35

1. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
niebedgce czionkami Spoéidzielni, ktére biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy osob prawnych.

3. W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce
pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Ustepujgcy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej
jesli nie peili funkcji cztonka Rady przez 2 kolejne kadencje.

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spoétdzielni w trybie § 24 ust. 2
statutu.

7. Zgtaszanie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

1) imienia i nazwiska kandydata,
2) imienia i nazwiska os6b zgtaszajgcych.

8. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktérzy
wyrazili zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

9. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji
ze szczegollnym uwzglednieniem danych dotyczgcych:

1) zatrudnienia w Spotdzielni,

2) wyksztatcenia i wykonywanego zawodu,

3) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
4) pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnig,

5) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

6) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,

cztonkowie mogg kandydatom zadawacé pytania.

10. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej skladajg na piSmie oswiadczenia o wyrazeniu
zgody na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 9.

11. Czionkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

12. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sg umieszczone imiona i nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Gltosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
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Mandatowo — Skrutacyjnej poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia.
13. Gtosujgcy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.
14. Glos jest niewazny, jezeli:
1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,
2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

15. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza
wyniki gtosowania.

16. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtosow liczac tgcznie wyniki gtosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

17. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
okreslonej w statucie Spétdzielni.

18. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtoséw mandat zostaje nie
obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie
na najblizszym Walnym zgromadzeniu.

§ 36

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym
wiekszodcig 2/3 gtosow czionkdédw biorgcych udziat we wszystkich czedciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom
do wiadomosci w trybie § 23 statutu, byt przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej.

§ 37

Postanowienia § 35 statutu majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwigzku, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 38

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkéw Zarzgdu odbywa sie dla kazdego
cztonka Zarzgdu odrebnie w sposdob jawny.

§ 39

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie cztonka moze
zdecydowaC wylgcznie sgd, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢
uchwaly badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czionek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sgd wtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa Ilub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
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sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organéw.

§ 40

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane
rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych
decyzje podejmuje prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

4.2, Rada Nadzorcza

B w

N

§ 41

Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrod
cztonkow Spétdzielni.

Jezeli czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca czlonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkéw.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 42

Mandat czionka Rady Nadzorczej uptywajgcej kadencji wygasa z chwilg wyboru cztonka

Rady na nastepng kadencje.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw cztonkdéw biorgcych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 43

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spdétdzielni i jej cztonkdw,

d) nadzér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzgce z

tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni, ktdrych
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prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
czlonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch cztonkdw Rady przez nig upowaznionych,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sgdzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

13) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany
lokali,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowe;j lokali,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

17)uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czfonkami z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

18) uchwalanie zasad postepowania i rozliczen finansowych z tytutu zabudowy powierzchni
o0go6lnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

19) uchwalanie zasad zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

20) uchwalanie zasad wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

21) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

22) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

23) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

24) ustalanie zasad zaliczenia cztlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
W celu wykonania swoich zadah Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

§ 44

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zalecen pod adresem
cztonkow, organéw Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 45

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
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obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni
przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone 0soby.

§ 46

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci 20 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, z tym Zze przewodniczgcy Rady otrzymuje
wynagrodzenie w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace.

Wynagrodzenie wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢
posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady
w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba Ze nieobecnosé czionka jest
usprawiedliwiona z powodu wyjatkowego przypadku.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie plenarne Rady Nadzorczej, jej Prezydium lub komisiji
nie odbywa sie, cztonkom Rady wynagrodzenia nie przystuguja.

§ 47

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegodtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3.

N -~
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Zarzad

§48
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organdw
Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

§ 49

. W skiad Zarzadu wchodzi do 3 cztonkdw, w tym prezes i jego zastepca lub zastepcy.

Czionkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcdw, wybiera na czas nieokredlony i
odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Zarzgdu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§ 50
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 51

Do zakresu dziatania Zarzagdu w szczegdlno$ci nalezy:
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podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

zawieranie umow o budowe lokali,

zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

zawierania umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

sporzadzanie projektow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i oswiatowo

— kulturalnej,

) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie

zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

9) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan, z wytgczeniem poreczenia
kredytéw, w ramach upowaznienia Walnego Zgromadzenia, o ktorym mowa w § 32 pkt 8
statutu,

13) wspétdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.

OO~ WN -
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§ 52

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzgdu
sg zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci — przez zastepce
prezesa, co hajmniej 1 raz w miesigcu.

Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 53

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg tgcznie co najmniej dwaj czionkowie Zarzgadu
lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy wraz z odciskami
pieczeci imiennych.

§ 54

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

4.4, Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

1.
2.

§ 55

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
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Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach

wytgcznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacC sie interesami

konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub

cztionkowie wiladz przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec

Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub

Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w

ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie
lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow uméw z tymi samymi podmiotami
Swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 5 — Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego

organu.

Zarzad w terminie 3 miesiecy zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu

rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwofaniu zawieszonego cztonka Rady

Nadzorczej

§ 56

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku matzehAskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 57

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1)

2)

5.1.

ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajgcych sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnosc¢ Spoétdzielni,

ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Ilub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze ultamkowego udzialu we wspodiwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnosc¢ lub wspotwtasnoéé Spotdzielni,
wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych witasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 58

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspdtwtasnosé Spotdzielni.
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10.

1.

2.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnig umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznoséci w formie pisemnej.

Umowa spofdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spofdzielni o tej
Czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on wszystkie optaty zwigzane z
korzystaniem z lokalu przewidziane przez statut.

§ 59

Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoétdzielni cate zadtuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 60

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestnictwa w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowg — okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
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uzytkowania.
§ 61

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgcg sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezgcych po jej stronie, nie dotrzyma warunkéw umowy okreslonych w § 60 ust. 1
pkt 1 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej

§ 62

. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 59 statutu, w okresie oczekiwania na

zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktérej
mowa w § 59 statutu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe

lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i
zawarcie umowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, o
ktérej mowa w art. 10 u.s.m.

§ 63
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

czionkostwa oraz w innych wypadkach okreSlonych w ustawie o spdétdzielniach
mieszkaniowych i statucie.

. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres co

najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaC orzeczenia przez sgd o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zapfatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna orzec o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sgdem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspolnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" u.s.m., ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 '
u.s.m.

2) Osoba, o ktoérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 64

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeAstwa maizonkowie
zawiadamiajg Spétdzielnie, ktoremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1
u.s.m.

§ 65

Z chwilg smierci jednego z matzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 66

1. W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznosci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spodidzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 u.s.m.

§ 67
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa

swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 68
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z

nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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5.2.

przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspdtwtasnosci tego budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwtasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spétdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem witasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem
we wspoétwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 69

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spoétdzielni.
Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba Zze zbywana czes¢ odpowiada
kryteriom samodzielnego lokalu.

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z  tytutu  wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§ 70

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 71

Nabywca spofdzielczego wirasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

1.

§ 72

Jezeli spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spos$rod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 73
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W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 147 statutu, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spodtdzielnia moze w trybie procesu sgdowego Zzgdacé
sprzedazy spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 74

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 egzekuciji z nieruchomosci.

§ 75

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 76

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spoétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wkasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowag
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spoétdzielni.

3. Przez bylego czionka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktoérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spoétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 77

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 4 i 6, art. 175, art. 177, art. 17° — 17% i art. 17° - 1778
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

5.3. Odrebna wiasnos¢ lokalu

§ 78

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w budynku nowo budowanym
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
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wniesienie wkfadu budowlanego oraz do uczestnictwa w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowg — okreslonych w umowie,

2) okres$lenie zakresu robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 79

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 80

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art.
18 ust. 1 u.s.m. lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 u.s.m., bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 81

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 82

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng witasnosé lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
najpozniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie 3 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktére wspdlnie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w §
147 statutu.

§ 83

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwatly Walnego Zgromadzenia
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przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.
§ 84

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdbw w
nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy o ktérej mowa w ust. 1.

§ 85

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkdw niebedgcego jej czionkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§ 86

Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢é do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 87

Jezeli wtadciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu sgdowego zgdac¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 88

Przepisy § 78 — 87 statutu stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokalu
§ 89

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym. Spotdzielnia

moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czionkom Spétdzielni i

osobom niebedgcym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym

osobom.

4. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

W

§ 90
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Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnosé Spétdzielni majg zastosowanie
przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego.

6.1.

2.

§ 91

Spoétdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnie
z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcéw, a takze najemcow pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy
lokalu, wynikajgcych z art. 39 u.s.m.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw
§ 92

Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czionkéw przez wybudowanie dla nich lokali
ustala sie na podstawie dotychczas zawartych umow okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, w
kolejnosci numerow tych uméw.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu odzyskanego przez Spoétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 2 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 przez
cztonkdéw, Spoidzielnia przedkfada te oferty innym osobom. Cztonkostwo tych osob
powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wtasnosci.

§ 93

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1)

2)

2.

osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16" u.s.m.,

osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 94
Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, moze by¢ przez
Spotdzielnie zadysponowany na rzecz czionka albo osoby ubiegajacej sie o prawo

odrebnej wtasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okre$la
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regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz
30 dni, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym Rada
Nadzorcza moze obnizy¢é cene wywolawczg lokalu ustalong ustalong przy ogtoszeniu
pierwszego przetargu. Cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosSci
nizszej niz wartosc¢ lokalu, jednak nie nizszej niz 70 % tej wartosci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30
dni liczac od dnia jego zamknigcia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu
w drodze rokowan. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargéw stosuje sie zasady
obowigzujgce przy organizowaniu drugiego przetargu.

5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w §
147 statutu.

§ 95

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli obcigzone jest hipotekg, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spétdzielnie na mocy art.
17'2 u.s.m., Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

6.2. Zamiana lokali
§ 96

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 97

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujgcych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 98

1. Zamiana spoidzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spotdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wilasnosé innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzgdu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoéidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze niestanowigce wiasnosci
Spotdzielni, jesli spetnig wymogi statutu.

§ 99
1. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spoidzielni i najemcg lokalu stanowigcego wilasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody witasciciela lokalu wynajetego.
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7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU

71. Wkiady wymagane do ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo
budowanego

§ 100

Cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 101

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 100
statutu dokonuje sie w dwdéch etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalania terminéw i wysokoéci zaliczek na wktad,
do ktérego wnoszenia jest zobowigzany czionek. W przypadku zmiany cen w trakcie
realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepnie ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie, po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie nie pdzniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umow z osobami
ubiegajacymi sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, po uptywie tego terminu
roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartoéci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posdrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegodlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjno$cé).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 102

1. Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej lokali nowo
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oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wktad okaze sie wyzszy od wkfadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrocona cztonkowi, a jezeli okaze sie nizszy — cztonek
powinien dokona¢ wptaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie nie
dtuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 103

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkdéw publicznych lub z
innych srodkéw. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczyé w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 104

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztionek z ktérym Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego
lokalu obowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania
pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

§ 105

Czlonek Spoétdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czionek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 106

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej
wiasnosci, czionek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest
wnies¢ wktad budowlany, albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

§ 107

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe Ilokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnoséci lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 30 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielnie
nowej umowy o budowe danego lokalu.

7.2, Wktady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ,,z odzysku”
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§ 108

Czlonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
osobie uprawnionej zgodnie z § 112 statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu obcigzajgcego
ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 109

Czilonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan, o ile strony umowy
zamiany nie postanowig inaczej, wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wediug wartosci
rynkowej lokalu oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 110

Czlonek uzyskujgcy ponownie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo mu przystugujgce wnosi wkfad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci
rynkowej lokalu oraz zobowigzuje sie do sptaty dilugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 111

Czlonek, o ktérym mowa w § 94 statutu, ubiegajagcy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do
ktorego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany
w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

7.3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 112

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg lokalu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkdw, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat za lokal, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oprdznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

3. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg

Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego

przez Spoétdzielnie.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

Przez warto$¢ rynkowg lokalu okre$long na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego

o~
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nalezy rozumie¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust. 4 u.s.m.

§ 113

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia

obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowag tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyskaé od
nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

Z wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie niewniesiong przez
cztonka czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potrgca
sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§ 114

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe Ilokalu przed zawarciem umowy o

ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie
nowej umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Zasady ogoélne
§ 115

Czilonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zgdania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnosc lokalu.

§ 116

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
ponidst w pelinym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 117

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 120 i 123 statutu w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
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prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 118

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjg¢ i realizowac¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez czionkéw i najemcow wnioskdw o
przeniesienie wlasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali, w tym
koszty prac geodezyjnych, ponoszg wszyscy czionkowie Spoétdzielni a nadto inne osoby
ktorym przystugujg prawa do lokali, na ktérych moze by¢ przeniesiona ich wtasnosc i osoby
niebedgce cztonkami Spotdzielni ktérym przystuguje spotdzielcze wrtasnosciowe prawo do
lokalu. Spétdzielnia jest uprawniona do pobierania zaliczek na poczet kosztéw wyzej
wymienionych prac. Zasady rozliczenia kosztéw prac oraz pobranych zaliczek okresla
Rada Nadzorcza.

3. Koszty prac przygotowawczych w czedci dotyczgcej okredlenia przedmiotu odrebne;j
wiasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w danej
nieruchomos$ci ponoszg cztonkowie wnioskujgcy przeniesienie na nich wtasnos$ci lokali z tej
nieruchomosci.

4. Koszty przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu danej nieruchomosci w
prawo wiasnosci ponoszg wszystkie osoby posiadajgce tytuty prawne do lokali w tej
nieruchomosci. Koszty te po ich poniesieniu sg zapisywane na zwiekszenie wysokosci
wktadow: mieszkaniowego lub budowlanego tych oséb. Spoéidzielnia zobowigzana jest do
nabycia wtasnosci tych gruntdéw pozostajacych w jej wieczystym uzytkowaniu na zakup,
ktorych osoby wskazane wyzej dokonaty wptat zaliczek w wysokosci co najmniej 90 %
przewidywanych kosztow nabycia.

§ 119

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto — ksiegowym
obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

8.2. Przeniesienie witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 120

Na pisemne Zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowsg , o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoditdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw — sptaty przypadajgcej na
ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spoétdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 121

Po Smierci czionka Spotdzielni, ktéry wystgpit z Zzgdaniem przeniesienia witasnosci lokalu
okreslonym w § 120 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb
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bliskich, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden
z nich nie jest czionkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 u.s.m. oraz
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 122

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wylgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedacej
cztonkiem Spétdzielni przystuguje spétdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 123

Na pisemne zgdanie czionka lub osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spofdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w
tym w szczegdélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 124

Po $mierci cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia wtasnosci
okreslonym w § 123 statutu, ich spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebedgcg czionkiem
Spotdzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 125

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka,
ktoremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.4. Przeniesienie = utamkowego wudzialu we wspodlwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§ 126

Na pisemne zadanie czionka Spétdzielni, albo osoby niebedgcej czionkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoéidzielnia
obowigzana jest przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspoitwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu
przez nich wpfat:
1) sptaty przypadajgcej na to miejsce postojowe czesci zobowigzah Spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami,
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2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 147 statutu.

8.5. Przeksztatcanie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twércéow
§ 127

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu przez nig:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspoine;j,

2) sptlaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§ 128

Po smierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wkasnoséci lokalu okreslonym w § 127
statutu, jezeli brak jest osdb, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg zgda¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.

8.6. Zbywanie lokali zajmowanych przez najemcéw
§ 129

1. Spotdzielnia moze ustanawiaé odrebng witasnoé¢ i zbywaé lokale mieszkalne zajmowane
na zasadzie umow najmu przez gospodarzy domow aktualnie zatrudnionych w Spoétdzielni
na ich rzecz:

1) jesli najemca w dacie obejmowania lokalu w najem wnidst kaucje mieszkaniowg w
wysokosci wymaganego wéwczas wktadu mieszkaniowego na ten lokal to ustanowienie
i zbycie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajgcej na zajmowany lokal czesci kosztéw budowy, bedacych
zobowigzaniami Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 60 ust. 1 pkt 1 statutu, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

b) wptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji przypadajgcej na zajmowany
lokal o ile Spétdzielnia korzystata z pomocy polegajgcej na odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanych ze srodkéw publicznych lub innych $rodkow,

c) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 147 statutu,

2) jezeli najemca w dacie obejmowania lokalu w najem wnidst kaucje mieszkaniowag
stanowigcg jedynie czeS¢ wymaganego wowczas wktadu mieszkaniowego na ten lokal
to ustanowienie i zbycie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ po dokonaniu przez
niego:

a) wpflaty brakujacej czesSci wktadu mieszkaniowego proporcjonalnie do cato$ci
wymaganego wktadu, zwaloryzowanej do aktualnej wartosci rynkowej lokalu,

b) sptaty i wptat o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 a), b) i c).

2. Dla zbycia przez Spétdzielnie poszczegdlnych lokali o ktérych mowa w ust. 1 i 2 wymagana
jest uprzednia zgoda Walnego Zgromadzenia.

§ 130

1. Spoétdzielnia moze ustanawiaC odrebng wlasnos¢ i zbywac lokale uzytkowe na rzecz ich
najemcéw. Cene nabycia lokalu stanowi jego wartos¢ rynkowa ustalona przez
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rzeczoznawce majgtkowego. W takim przypadku postepowania przetargowego na zbycie
odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego nie przeprowadza sie.

2. Dla zbycia poszczegolnych lokali o ktérych mowa w ust. 1 wymagana jest uprzednia zgoda
Walnego Zgromadzenia.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogoélne
§ 131
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 132

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoidzielnia moze zaciggnaé oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§ 133

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 134

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,

fundusz specjalny.

2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

LgLerp=

§ 135
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 143 pkt 3 statutu.
§ 136
1. Nadwyzke bilansowg Spoétdzielni przeznacza sie na fundusz remontowy oraz na
niegospodarczg dziatalnos¢ statutowg Spétdzielni.
2. Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2 Inwestycje mieszkaniowe

§ 137
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1.

Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegoélnosci:

1) krgg osob (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali.

3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wkasne przysztych uzytkownikéw lokali,  kredyt
bankowy, inne zrédia),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 138

1. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24'
lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Spotdzielnia moze zarzgdzaé nieruchomosciami, o ktorych mowa w art. 24" lub art. 26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub
wiascicielem (wspotwiascicielami).

§ 139

1. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 141 ust. 1 statutu sag
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomos$ciach oraz
innymi przychodami Spotdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzgdzania nieruchomos$ciami
sg ustalane na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
2) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okreslone przez Rade Nadzorczs.
§ 140

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
zaliczkowo pobranymi opfatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomoséci roku nastepnego. Zasada ta nie
dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekéw, jesli ich
rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a
réznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdéinych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 141
1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od

uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
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3.

rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali. W przypadku nadptaty —
Spotdzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki kosztow —
uzytkownik lokalu obowigzany jest wpfaci¢ roznice w terminie okreslonym przez
Spotdzielnie.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 142

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegoélnosci:

1)

2)

3)

4)

okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest
nieruchomosé, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekéw — budynek,
a w przypadku braku opomiarowania poszczegolnych budynkoéw - zespdt budynkéw z
jednym wodomierzem,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzenh
pomiarowych),

réznicowanie obcigzeh poszczegodlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, Ilokale
uzytkowe),

mozliwos¢ réznicowania obcigzeh poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréow uzytkowych i atrakcyjnosci.

§ 143

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny okresla¢ w
szczegoblnosci:

1)

1.

2.

jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta ktérg jest budynek lub zespét
budynkow o wspolnym wezle cieplnym albo zespdt budynkow zasilanych ze wspdlnej
kottowni gazowej stanowigcych wtasnosc¢ Spotdzielni,

fizyczng jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ktérymi sg lata kalendarzowe,
stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug dostawy ciepta,
terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu lub zgdania pokrycia niedoboru.

§ 144

Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy i wymiany przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw scian i
sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowanych mebili,
urzgdzen kuchennych i sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja,

7) naprawy i konserwacije loggi i balkondéw z wyjatkiem elementéw ich konstrukcji trwale
potgczonej z budynkiem.

Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
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3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub os6b z nim
zamieszkatych, obcigza cztonka Spétdzielni.

§ 145

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci nie wymienione w § 144
statutu sg finansowane srodkami funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych.

§ 146

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 145 statutu jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo — finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow i
wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe gospodarki Ssrodkami
funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomo$ci zrbwnowazenie wptywow i wydatkdéw tego funduszu w skali 7 lat lub w skali
realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (docieplanie budynkéw, wymiana
instalaciji).

§ 147

1. Czilonkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata ta jest
pomniejszona o te cze$¢ kosztdéw, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spotdzielni.

2. Czionkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszona
o te czes¢ kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

3. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoéci wspoélnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesigcznych opfat.
Optata jest pomniejszana o te czes¢ kosztdéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z
nieruchomosci wspaélnej.

4. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
Obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania sciekow
oraz wywozu nieczystosci statych.

5. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni pokrywane sg z
przychoddéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 148
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Optaty, o ktérych mowa w § 147 statutu mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie na cele, na ktére
zostaty pobrane.

§ 149

1. Optaty, o ktérych mowa w § 147 statutu wnosi sie co miesigc z gory do dnia 25 kazdego
miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkdéw co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek
optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia
jest zobowigzana powiadomié cztonkéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia optat.

4. Czionkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni
optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spoétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie. Spotdzielnia moze odstgpi¢ od naliczania odsetek w wypadkach wyjatkowej, a
zwtaszcza losowej, sytuacji dtuznika.

§ 150

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji
nakfady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i
wykonhczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowczas, gdy potgczone jest ze zmianami w
ukfadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Nakitady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej warto$ci lokalu.

9.4. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna
§ 151

1. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach wigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oSwiatowg i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych
ze Spotdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze zdecydowac, ze koszty okredlone w ust. 1 pokrywa Spoétdzielnia z
pozytkow i innych przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 152

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego
Rejestru Sgdowego.
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