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W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 11.10.2022 r. skierowane do Zarzadu Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego w Wolominie informujgce o odbytym zebraniu czltonkow
Spoldzielni w dniu 05.10.2022 roku w Zespole Szkot nr 3 w Wolominie, informujemy Ze
7 uwagi na ogélnikowy charakter zarzutéw brak jest mozliwosci szczegblowego odniesienia
sie do kazdego z nich. Zarzuty postawione w piSmie nie pokrywaja si¢ z rzeczywistoscig.
Budynki spotdzielcze sa w stanie technicznym dobrym, odnoénie kwestii wizualnych zdajemy
sobie sprawg, ze wymagana jest poprawa.

Wszelkie awarie i usterki sa usuwane na biezgco, po zgloszeniu tego faktu do administracji
osiedli badz do biura Spoldzielni. Na biezaco rowniez dokonywane sg prace remontowe
i konserwacyjne.

W Spoétdzielni wykonywane sg remonty:

e zagrazajgce bezpieczenstwu mieszkancow (zawsze w pierwszej kolejnosei),

e remonty balkonow,

o biezace naprawy pokrycia dachowego oraz obrdébek blacharskich,

e wymiane pionéw instalacji elektrycznych czesei wspélnej lacznie z montazem oprawy
o$wietleniowej z czujnikiem ruchu, a takze wymiana rozdzielni elektryczne;j.
Po wykonaniu takiego remontu malowane sa klatki schodowe;
remonty drég osiedlowych oraz chodnikow,
wymiana instalacji cieplej i zimnej wody oraz cyrkulacji.

Remonty balkonéw wykonywane sa rokrocznie od maja do pazdziernika. Obowigzuje lista
0s6b oczekujacych na taki remont, za§ w pierwszej kolejnosci wykonywane sg remonty
zagrazajace bezpieczefistwu, potem realizowane sa remonty wg kolejnosci zgloszen. Na ten
czas wykonano Iacznie od 2020 roku 438 balkonéw. Remontujemy takze balkony podczas
docieplenia budynkow, facznie na wszystkich osiedlach wraz z termomodernizacjg wykonano
1146 balkonéw do dnia dzisiejszego.

Przedstawione w piémie zdjecia dotycza budynku przy ul. 1-go Maja 11 w Wolominie,
w ktérym jeszcze w tym roku bedzie rozpoczeta wymiana rozdzielni elektrycznej, pionu
elektrycznego oraz modernizacja oswietlenia. Po tym remoncie zostanie wykonane malowanie
klatki schodowej w w/w budynku.

Odnosnie budynku Fieldorfa 9 w Wolominie, informujemy ze w pierwszej kolejnosci
wykonano remont wszystkich balkonow. Zarzad dwukrotnie wystgpowal do mieszkancow
budynku celem uzyskania zgody na zaciagnigcie kredytu na wykonanie termomodernizacji.
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Aby zaciagnaé kredyt potrzebna jest zgoda co najmniej 60 % wiascicieli mieszkan, niestety za
kazdym razem nie uzyskali$émy takiej zgody. W zwiazku z powyzszym musielismy odstgpi¢ od
sktadania dokumentéw dotyczacych termomodernizacji Fieldorfa 9. Ponowimy zapytanie do
mieszkancdw w roku 2023.

Proces docieplenn budynkéw zostal wstrzymany ze wzgledu na COVID-19. Na rok 2020
podczas Walnego Zgromadzenia zaplanowano zgloszenie do termomodernizacji budynkéw:
Warszawka 14, bloki 1,2,4,7 i 8 na os. Sloneczna oraz 1-go Maja 13, l-go Maja 15
i Pradzynskiego 24 na os. Lipinska w Wolominie.

Stan epidemii zostal odwolany w maju tego roku i Zarzad Spoéldzielni zdaje sobie sprawe, ze
docieplenie budynkéw winny by¢ priorytetem. Niestety w zwigzku z sytuacja gospodarczg
ulegly zmianie ceny materialow budowlanych, koszty roboczogodziny co begdzie wigzato sig
z duzo wyzszymi kosztami zaciggnietych kredytéw na cele termomodernizacji.

Z uwagi na sytuacje zwigzana z pojawieniem sie¢ wirusa COVID-19 na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej wprowadzono stan epidemii. Stan epidemii skutkowat tym, iz ustawodawca uchwalil
regulacj¢ prawng umozliwiajaca odroczenie zwolania Walnego Zgromadzenia do czasu
odwolania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii. Mozliwos¢ odroczenia
zwolania Walnego Zgromadzenia podyktowana byla wprowadzonymi restrykcyjnymi
wymogami sanitarnymi w zakresie zgromadzen ludzi.

Na podstawie art.25 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie niektérych ustaw w zakresie
sposobu finansowania programéw mieszkaniowych uchylono przepisy umozliwiajace
odroczenie zwotania Walnego Zgromadzenia do czasu odwolania stanu epidemii lub
zagrozenia epidemicznego. Z uwagi na uchylenie przedmiotowych przepisow odpadia
podstawa prawna, dla ktérej istniata mozliwos¢ nieprzeprowadzania Walnych Zgromadzen.
W tej sytuacji kwesti¢ terminu zwolania Walnego Zgromadzenia reguluje przepis ogélny {j.,
art. 8% ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z ktérym zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego. tj., do dnia 30 czerwca 2023 r. Przedmiotows interpretacje
prawng oraz termin zwolania Walnego Zgromadzenia potwierdzono na stronie internetowe;
Ministerstwa Rozwoju i Technologii. O dacie Walnego Zgromadzenia zostang powiadomieni
listownie wszyscy cztonkowie Spdtdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu.

W odniesieniu dotyczacym braku jawnosci dokumentdw, Zarzad przypomina, ze kazdy cztonek
spotdzielni ma prawo zwrécié sie do Zarzadu w sprawach dokumentacji, przetargéw, faktur
oraz rozliczen i Zarzad Spoldzielni udzieli na taka prosbe odpowiedzi. Zyski z wynajmu
i dziatalnos$ci lokali uzytkowych oraz koszty wykonanych prac remontowych sg przedstawione
w Sprawozdaniu z dziatalno$ci Zarzadu za kazdy rok opublikowanym na stronie internetowej
Spoldzielni oraz w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Informujemy takze, ze windy nie wymagaja wymiany i sa na biezaco konserwowane.
W ostatnim czasie zostal wymieniony wystrdj wszystkich kabin oraz wymienione zostaty
zespoly napedowe wraz z linami. Ponadto windy sg obowigzkowo raz na rok kontrolowane
przez specjalistéw z Urzgdu Dozoru Technicznego. Poza kontrolg okresowa po kazdej
wymianie podzespotéw odpowiedzialnych za bezpieczng prace windy, nastgpuje odbior tych
prac przez Urzad Dozoru Technicznego. W tym roku wszystkie windy bedace
w zasobach Spoldzielni byty poddane specjalistycznemu obowigzkowemu przegladowi
,RESURS” w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii w sprawie
warunkéw technicznych dozoru technicznego opublikowane w dzienniku urzedowym z dnia
21.11.2018 roku, ktory obejmuje swoim zakresem wszystkie elementy, ktére maja wplyw na
bezpieczng eksploatacje wind. Przeglad ten wazny jest na 5 lat,



Fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci wskazuje saldo ujemne lub dodatnie
w zaleznodei czy wartosci przeprowadzonych prac remontowych przekraczaja zgromadzone
srodki lub nie przekraczaja.

Fundusz remontowy jest naliczany dla calej Spétdzielni, a ewidencja jest prowadzona dla
poszczegolnych nieruchomosci.

Obowigzek ewidencjonowania wplat na fundusz remontowy w podziale na poszczegdlne
nieruchomosci nie oznacza nakazu przeznaczania zgromadzonych $rodkéw na remonty
wylgcznie tej nieruchomosci, ktorej lokatorzy dokonywali wptat. Srodki zgromadzone na
funduszu remontowym, niezaleznie od przypisania do danej nieruchomo$ci moga byé
angazowane w remonty innych nieruchomosci. Finansowanie remontow z tego funduszu
odbywa si¢ w sposéb zblizony do zasady solidarno$ci i wspoldziatania w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych — do tego odnidst si¢ Trybunal Konstytucyjny w wyroku
z dnia 05.02.2015r. (Syg. akt K 60/13).

Spotdzielnia podejmujac prace remontowe w danej nieruchomosci kieruje si¢ realnymi
potrzebami i kolejnoscig prac przyjetych w planie remontéw.

Wyniki na lokalach uzytkowych sg uwzgledniane w ogélnym rozliczeniu rocznym Spétdzielni.
Przychody z najmu lokali w danych budynkach sg do dyspozycji dla wszystkich czlonkow
Spétdzielni, dzigki czemu cztonkowie Spotdzielni ptacg nizszg oplate za czynsz w poroéwnaniu
z osobami niebgdgcymi cztonkami Spotdzielni. Wszystkie przychody z lokali uzytkowych sa
prezentowane w Sprawozdaniu finansowym SBM za dany rok.

Znana jest Zarzadowi takze potrzeba wykonania nawierzchni traktu pieszo jezdnego przy bloku
nr 9 na os. Sloneczna.

Odnosénie zalegtosci cztonkdéw Spotdzielni, Zarzad informuje, ze windykacja naleznosei jest
prowadzona na biezaco, a mieszkancy, ktérzy regularnie oplacaja czynsz nie ponosza
dodatkowych kosztéw z uwagi na dtugi innych.

W kwestii Statutu Spoétdzielni i wnioskéw Pana Rynarzewskiego, Zarzad Spotdzielni wnioski
mieszkanca dat do zaopiniowania przez Radce Prawnego oraz spotka sie osobiscie
z p. Rynarzewskim.

Zarzad SBM nie weryfikowal listy obecnodci czy w zebraniu uczestniczyli czlonkowie
Spoétdzielni, osoby wynajmujgce czy zamieszkate. Zarzad Spotdzielni gdyby byl na spotkaniu
udzielitby stosowanych wyjasnien. Jednakze mamy nadziejg, ze powyzsze odpowiedzi beda dla
Panstwa wyjasnieniem zawartych w pismie watpliwosci.
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