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Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujagcych wartos$¢ aktywow trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywdéw finansowych.

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okre$lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10.

Koszty zakoficzonych prac rozwojowych nie wystgpuja.

Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

W okresie badanym warto$¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym nie ulegla zmianie 1 wynosi:

Stan na poczatek Zmiany w ciagu roku Stan na koniec

Wyszcezegolnienie

roku 1.01.2020

zwiekszenia

zmniejszenia

roku 31.12.2020

Powierzchnia m?

Warto$¢ gruntu

56 142 m?

4434 278,90 zt

56 142 m?

4 434 278,90 zt

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostkg $rodkow trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spoldzielni nie wystgpuje.

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierdéw wartoéciowych lub praw, w tym $wiadectw udzialowych,
zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznajg.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spoldzielni nie wystepuje.

Dane o odpisach aktualizujagcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu 1 stanie na koniec roku obrotowego.

Spotdzielnia zgodnie z zasada ostroznosci w mysl art. 35b ust. 1 ustawy, aktualizuje wartos¢ naleznosci
uwzgledniajac stopiefi prawdopodobienstwa ich zaplaty.

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci w ciggu roku obrotowego 2020

Stan na _ Uznanie St_an na
Grupa naleznosci pggf;tgvls l;;:;u Zwigkszenia Wygggggisnle od;;)iscéw za ggpé?g;g;g
(8O) S i (B2)
1 2 3 4 5 6

Od dtuznikéw w zakresie

zalegtosci lokali

mieszkalnych 376 959,80 68 887,98 151 582,26 0,00 494 265,52
Od diuznikéw w zakresie

lokali uzytkowych 511223 0,00 174123 0,00 3371,00
Ogotem wartosc

wykazana w bilansie 582 072,03 68 887,98 153 323,49 0,00 497 636,52




Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych.

Pozycja w Spéldzielni nie wystgpuje.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatéw (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

_Fundusz podstawowy i pozostat

fundusze spétdzielni mieszkaniowej w zt

Zmiany w ciggu roku
Stan na koniec
Stan na poczatek <7 :
Fundusz zmniejszenia roku obrotowego
roku obrotowego |, iekszenia (2+3-4-5-6)
umorzenia wykup lokali inne
1 2 3 4 5 6 7
Udziatowy 1195 34571 510,10 0,00 0,00 0.05 1195 855,76
Wkiadéw mieszkaniowych 2630 403,55 465 252,54 47 104,50 708 974,31 193 595,82 2145 981,46
Wktadéw budowlanych 64 358 826 80 287 073,38 1443 866,62 637 932,45 0,00 62 564 101,11
| Razem fundusz podstawowy 68 184 576,06 | 75283597 | 149097112 | 134690676 193 595.82 | 65905 938,33
Zasobowy 731 286.39 0,00 0,00 0,00 0,00 731 286,39
Zasobdw mieszkaniowych 34 578 017.47 792.32 98 086,13 0,00 6 699,13 34 474 024,53
| Razem fundusz zapasowy 35 309 303,86 792,32 98 086,13 0,00 669913 1 3520531092 |
| Fundusz z aktualizacji wyceny 3 167.47 0.00 0,00 0.00 792,32 237515
Razem fundusz z aktualizacji
| wyceny 3 167,47 0,00 0,00 0,00 792,32 237515
OGOLEM FUNDUSZ 103 497 047,39 75362829 | 158905725 1346 906,76 201 087,27 101 11
Informacje dotyczace funduszy specjalnych
Wyszczegdlnienie Prezgnfaﬁja Fundusz_ $wiadczen Fundusz Razem
w bilansie socjalnych remontowy
Konto 851 856
Stan na_poczatek roku 01.01.2020 570 090,04 10604 184,97 - 10034094 .93
Fundusz Specjalne pasywa poz. B.1I1.4 570 090,04 4 605 804,39 5175894,43
saldo WN (-) Funduszu Remontowego R o AV, 11089 768,76 11089 768,76
prezentowane na Rozliczeniach
Miedzyokresowych aktywa poz. B.IV. 4120 220,60 4120220,60
zwigkszenia 127 446,40 5574 996,71 570244311
zmniejszenia 159 475,54 4551 802,60 471127814
Stan na koniec roku 31.12.2020 538 060,90 -9 580 990,86 -9042 929,96
saldo WN (-) Funduszu Remontowego akywa poi. A.V. 9718 590,05
prezentowane na Rozliczeniach
Migdzyokresowych aktywa poz. B.IV. 4567 532,10 4567532,10
Fundusz Specjalne pasywa poz. B.II1.4 538 060,90 4705 131,29 5243 192,19
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10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

W Spotdzielni réznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku nastegpnym. Zysk z dzialalnosci gospodarcze)
(pozostatej dzialalno$ci Spoldzielni) po pomniejszeniu o podatek dochodowy od 0sob prawnych i inne
obcigzenia wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa. Nadwyzka
bilansowa podlega podziatlowi na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni.

Proponowany podzial zysku:

Wyszczegolnienie

2020 rok

2019 rok

1. Wynik finansowy netto

909 429,91

2. Nierozliczony zysk/strata z lat ubiegtych

1084 54

6,34

3. Proponowany podziatl :

- na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci dla cztonkow Spéfdzielni

909 429,91

1084 54

6,34

4. Wynik finansowy niepodzielony

0.00

0,00

W zwigzku z ograniczeniami zwigzanymi z epidemig koronawirusa w 2020 roku nie odbyto si¢ Walne
Zgromadzenie w Spoéldzielni i nie zostala podjeta uchwata w spawie podziatu wyniku finansowego za 2019
rok. Podzial wyniku finansowego za 2019 rok bgdzie ujety w odrgbnej uchwale Walnego Zgromadzenia.

11. Dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,

rozwigzaniu i stanie kofcowym.

Spoldzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowigzan dhugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowa, okresie splaty:

Warto$é zobowigzan Spotdzielni wynosi facznie 15 448 730,49 zt, w tym:
- zobowigzania krotkoterminowe 7 871 266,22 zi,
- zobowiazania dlugoterminowe 7 577 464,27 zt

co przedstawia poniZsze zestawienie:

Okres splaty
Wyszcezegd6lnienie . - Razem
do 1 roku powyzej 1 | powyzej 3do 5 | powyzej 5 lat
roku do 3 lat lat
Zobowigzania dlugoterminowe: 2156215,77 1784272,05| 3636976,45 7577464,27
- kredyty i pozyczki 2156 215,77 1784 272,05| 363697645 7577 464,27
Zobowigzania krétkoterminowe: 7 831 266,22 40 000,00 0,00 0,00 7871 266,22
- kredyty i pozyczki 986 826,03 986 826,03
- zobowigzania z tytulu dostaw i ushig 5833 819,96 40 000,00 5873 819,96
-zobowiazania z tytulu podatkow i ZUS 247 158,15 247 158,15
-pozostate zobowigzania 763 462,08 763 462,08
Razem zobowigzania 7 831 266,22 | 2196 215,77 1784272,05| 363697645 15448 730,49

13. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych

zabezpieczen.

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowiazania zabezpieczone na majatku.




14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwotg czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw stanowigcych roéznicg migdzy wartoscig otrzymanych finansowych skfadnikow
aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie.

W okresie sprawozdawczym w Spoldzielni wystapity czynne i bierne krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe:

Wyszczegolnienie e
31.12.2020 31.12.2019
A. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w tym : 9718 971,79 11092 814,26
1. Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym : 9718 971,79 11092 814,26
- fundusz remontowy ze znakiem minus :koszt remontow

zwiazanych z dociepleniem i kredytem 9718 590,05 11089 768,76
- inne rozliczenia miedzyokresowe czynne 381,74 3 045,50
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w tym : 7 865 903,14 7 089 806,39
- fundusz remontowy nieruchomosci ze znakiem minus 4567 532,10 4120 220,60
- prenumerata 1 996,10 224542
- pozostale rozliczenia miedzyokresowe czynne 321376 5464,93
- nadwyzka kosztdéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci 3278 259,49 2 946 821,28
- rozrachunki z tyt. VAT 14 901,69 15 054,16

B. Bierne rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w tym : 2 640 234,81 2429410,82
- nadwyzka przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymana
nieruchomosci 2 640 234.81 242941082

15. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego
powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na ¢zg$¢
dtugoterminowa i krotkoterminowg;

a) Skladniki aktywoéw wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu - powigzania (zi):

Pozycja Pozycja
Lp. AKTYWA taczna kwota w Diugoterminowe w Krétkoterminowe
bilansie bilansie
f || Fostcenia 17584 874,93 9718971,79 7 865 903,14
miedzyokresowe
. R?zllczenla ) 20 493,29 381,74 20111,55
miedzyokresowe kosztow
- | Fundusz remontowy 14 286 122,15 L 9 718 590,05 BV, 4567 532,10
Nadwyika kosztow nad
- | przychodami z eksploatacji 3278 259,49 0,00 3278 259,49
i utrzymania nieruchomosci

b) Sktadniki pasywow wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu - powigzania:

Pozycja Pozycja
Lp. PASYWA taczna kwota w Diugoterminowe w Krétkoterminowe
bilansie bilansie
1 | Kredyty i pozyczki 9968 222,29 B.Il.3 a) 7 577 464,27 B.lIl.3. a) 986 826,03




16. Laczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostk¢ gwarancji i porgczen,
takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majatku
jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych.

W Spoéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania warunkowe.

17. W przypadku gdy skfadniki aktywéw niebgdgce instrumentami finansowymi sg wyceniane wedlug wartosci
godziwej:
a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyj¢te do ustalenia tej
wartoéci nie pochodza z aktywnego rynku,
b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebgdacego instrumentem finansowym - wartos¢ godziwa
wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztow
finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,
¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego;

W Spotdzielni nie wystgpujg zdarzenia z punktu a, b i c.
18) Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187, 2243,
2354),

Srodki pieni¢zne na rachunkach VAT na 31.12.2020 r.

Lp. Bank Rachunek nr Kwota
I PKO BP 22 1020 1042 0000 8802 0387 6497 3.428,93 zt
2. ING Bank Slaski 52 1050 1025 1000 0024 4161 0694 0,00 zi

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243).

W Spotdzielni na 31.12.2020 r. nie wystapity srodki pieni¢zne na rachunkach VAT w spotdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych.

19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spoice akcyjnej w zamian za wklady niepienigzne,
ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy lub ushug.

Nie dotyczy Spétdzielni.



CZESC 11 — informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow netto ze sprzedazy
towarow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie roznig si¢ od siebie, z uwzgl¢dnieniem zasad
organizacji sprzedazy produktéw i swiadczenia ustug.

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) przychodow netto ze sprzedazy produktow.

Sprzedaz netto na krajowa
Ip. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1 | Eksploatacja lokali mieszkalnych 20 168 403,31 17 768 052,64
2 | Dzwigi osobowe - lokale mieszkalne 415 599,72 415701,27
3 |Garaze 172 111,56 171 191,39
4 zi¥:%ggg;;§0azdatkowe piwnice i inne pomieszczenia na 48 909,08 48 089,08
5 |Centralne ogrzewanie i ciepta woda lokali mieszkalnych 12 725 004,05 12 179 534,41
6 | Eksploatacja lokali uzytkowych - najem i wiasnosciowe 1207 488,59 1335 488,79
7 | Parkingi 200 650,00 200 870,00
8 |Lokale obce 44 263,96 49 052,94
9 |Dzierzawa - najem 223 825,95 240 893,82
10 | Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza 8 482,09 15 885,73
11 | Co .i cw. lokali uzytkowych i obcych 471 708,23 481 090,85
12 | Sprzedaz materiatow i towarow 0,00 266 600,00
13 | Przychody z tyt. zarzgdzania wspoélnotami 56 306,36 52 648,04
14 | Pozostate przychody operacyjne 221 047,61 239 836,88
15 | Sprzedaz $rodkéw trwatych 45 419,73 0,00
16 | Przychody finansowe 183 466,01 248 339,03
Razem 36 192 686,25 33713 874,87

Informacje o wynikach na poszczegodlne dziatalno$ci.

ZESTAWIENIE WYNIKOW DZIALALNOSCI
Wyniki z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w 2020
Wynik finansowy netto 909 429,91
Wyniki z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - GZM ZA 2020 ROK
WYSZCZEGOLNIENIE WYNIK WYNIK WN (-) WYNIK MA (+)

1 Eksploatacja podstawowa - lokale

mieszkalne i garaze -564 914,17 692 965.26 128 051,09
2 | Pozostata dziatalnos¢ GZM 3294371 0,00 3294371
3 | Centralne ogrzewanie 264 688,32 264 688,32
4 | Dawigi osobowe 98 121.55 33 064,29 131 185.84
5 | Gaz zbiorcze liczniki 47 090,57 3851.43 50 942,00
6 | Domofony 1455.80 0,00 1455.80

Razem =120 614,22 729 880,98 609 266,76




Wryniki z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - GZM
saldo konta 647 (rozliczenia migdzyokresowe) na 31.12.2020
WYSZCZEGOLNIENIE WYNIK WYNIK WN (-) WYNIK MA (+)
1 | Lokale mieszkalne -eksploatacja podstawowa -2 200 565.70 2 989 702.92 789 137,22
2 | Garaze -192 936,68 222 474,93 29 538,25
3 | Centralne ogrzewanie 573 034,66 0,00 573 034,66
4 | Dzwigi osobowe 584 794,68 58 771,22 643 565,90
5 | Gaz zbiorcze liczniki 595 073,18 731042 602 383,60
6 | Domofony 257518 0.00 2575,18
Razem -638 024,68 3278259.49 2 640 234,81

Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Roznica
migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym poprzez rozliczenia migdzyokresowe. Po
uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2020 rok,
pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia migdzyokresowe) nadwyzka kosztow nad przychodami w
kwocie minus 2.200.565,70 zi, ktora dotyczy lokali mieszkalnych. Kwota zostala uwzgledniona w kalkulacji
optat na 2021 rok oraz czgéciowe jej pokrycie nastapi z wyniku finansowego Spoldzielni uzyskanego z
pozostalej dziatalnoéci gospodarczej - zgodnie z ustawa o Spéldzielniach mieszkaniowych art. 5 ust. 2,
statutem Spotdzielni oraz z zatozeniami planu, w ktérym uwzgledniono pozytki z dziatalnosci Spotdzielni
przy ustalaniu opfat.

Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wykazywany jest jako zysk lub strata netto. Zysk z
pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy od oséb prawnych i
inne obciazenia wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa. W roku 2020
wynik netto z pozostalej dziatalno$ci Spoidzielni wynosi 909.429,91 zl. Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysku
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla czlonkow Spotdzielni.

2. W przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukfadzie poréwnawczym.

3. Wysokos$é i wyjaénienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale.

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia nie dokonywata zadnych odpisow aktualizujgcych srodkow
trwatych.

4. Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow.
W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia nie dokonywata zadnych odpisoéw aktualizujgcych zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym Iub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapifa.

10



6. Rozliczenie roznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym

(zyskiem , strata) brutto.

ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA Wartosé
OPODATKOWANIA
l. | Przychody ogoétem 36 187 362,63
1. | Zmiana stanu produkiow (+/ -) 5 164,25
2. | Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki (-) 0,00
3. | Korekta podatkowa przychodow 1389 955,02
a | zwigkszenia przychoddw podatkowych 1467 815,48
- zaptacone odsetki i koszty procesu od czynszu 115 679,90
- premia termomodemizacyjna 447 689,09
- nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu medidw 880 680,76
- warto$é netto sprzedanych inwestycji 159,37
- przychody z tytutu nieodptatnych $wiadczen 1920,00
- inne przychody ujete funduszowo, wplaty na fundusz 21 786,36
b | zmniejszenia przychodéw podatkowych (-) (77 860,46)
- naliczone - nie zaptacone odsetki i koszty procesu od czynszu (77 860,46)
Il. | Przychody podatkowe 37 582 481,90
lll. | Koszty ogétem 35 236 674,94
1. | Zmiana stanu produktow (+ / -) 5 164,25
2. | Koszt wytworzenia produktoéw na wiasne potrzeby jednostki (-) 0,00
3. | Korekty podatkowe kosztdw uzyskania przychodéw 256 963,79
a | zwiekszenia kosztéw podatkowych 293 497,26
- wartos¢ netto sprzedanych inwestycji 159,37
-odsetki od kredytu do wysokosci premii termomodernizacyjnej 293 337,89
b | zmniejszenia kosztow podatkowych (-) (36 533,47)
- PFRON 12 927,00
- pozostate 11 683,55
- amortyzacja ST zaliczanych do GZM 11 922,92
IV. | Koszty podatkowe 35 498 802,98
V. | Dochdd / Strata (II-1V) 2083 678,92
VI. | Dochody (przychody) wolne i odliczenia od podstawy opodatkowania (1231 722,27)
a | Dochody (przychody) wolne i odliczenia (-) (1231722,27)
nadwyzka przychodéw na GZM/-/ (1210 088,13)
- | odszkodowanie za szkody w $rodku trwatym (21 634,14)
VII. | Kwoty zwigkszajace podstawe opodatkowania 0,00
VIl | Podstawa opodatkowania 851 957,00
IX | Kwota podatku wg obowigzujgcej stawki % 161 872,00
Nalezny podatek dochodowy za rok
A t)brott::\)v{\ry'P wg CIT-8 " 191872,00
XI | Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku (-) lub (+) 0,00
Xll | Zmiana stanu aktywa z tytulu odroczonego podatku (-) lub (+) 0,00
M | e oo i Fairabie 950 687,69
XIV aggilflgﬂlotf:odowy ujety w rachunku zyskoéw i strat tgcznie z pozostatymi obcigzeniami 161 872,00
XV | Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego (-) RZIS (609 266,76)
XVI | Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego (+) RZIS 729 880,98
XVIl | Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00
XVIII | Wynik finansowy netto (+/ =) 909 429,91

7. Koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie; w tym odsetki oraz roznice kursowe, ktére powigkszyty
koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym.

Warto$¢ obrotow sprzedazy wewngtrznej na rzecz budowy srodkéw trwatych w okresie sprawozdawczym
nie wystepuje.

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly ceng nabycia towarow lub koszt wytworzenia produktow
w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpila.
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9. Poniesione w ostatnim roku 1 planowane na nast¢pny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie
nalezy wykaza¢ poniesione i planowane nakiady na ochrong $rodowiska.
W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

10. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktore

wystapily incydentalnie.

Poniesione koszty zwigzane z pandemia oraz obnizone przychody z tytulu najmu lokali uzytkowych nie
wplynety znaczaco na sytuacje finansowa i majatkowa Spoétdzielni oraz wynik finansowy za 2020 rok.
Przychody z tytuhu najmu lokali uzytkowych w 2020 roku zmalaty o 98.483,19 zt w poréwnaniu z rokiem
poprzednim co stanowi 10,8% przychodu z najmu oraz 0,28 % przychodow ogdlem.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie zostaly
zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

Pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

12. Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie

przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwotg oplaty za marnowanie
zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

CZESC 111 - Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obeych - kursy przyjete do ich
wyceny.

W roku 2020 w Spotdzielni nie wystapity.

CZESC 1V — informacje i objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych

1.

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywow pienigznych, a w przypadku
gdy rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawic¢
uzgodnienie przeptywéw pieni¢znych netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metody posrednig; w
przypadku roznic pomigdzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeptywoéw pieni¢znych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

1.1. Stan srodkow pienigznych w kasie i na rachunkach bankowych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Rodzaj srodkéw pienigznych B;%ﬁgfgxk Pogtr)zr'ggr‘:i(yrok
1 | Srodki pieniezne w kasie 1 956,54 2720,82
2 | Srodki pieniezne na rachunku biezgcym PKO BP 7 589 929,16 100,00
3 | $rodki pieniezne na rachunku pomocniczym PKO BP 18 041,71 472570
4 | Srodki pieniezne na rachunku pomocniczym PKO BP 174 314,35 100,00
5 | Srodki pieniezne na rachunku lokacyjnym "Korzy$¢" PKO BP 699 195,96 3190 221,96
6 | Srodki pieniezne na rachunku VAT PKO BP 3 428,93 6 295,49
7 | Srodki pienigzne na rachunku ZFSS PKO BP 1108,58 15 380,75
8 | Srodki pienigzne na rachunku lokacyjnym "Korzy$¢" ZFSS PKO BP 353 549,98 400 076,95
9 | Srodki pieniezne na rachunku lokacyjnym ING OKO Business 4002 362,73 3502 378,76
10 | Srodki pieniezne na rachunku pomocniczym ING 19,46 149,50
11 | Srodki pieniezne na rachunku VAT ING 0,00 0,00
12 | Srodki pieniezne w drodze 0,00 3472 309,56
Razem $rodki pienigezne i ich ekwiwalenty 12 843 907,40 10 594 459,49
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1.2 Spotdzielnia sporzadza rachunek przeptywéw pieni¢znych metoda posrednia.

OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - 2020 R

Czesé A
Tres¢ Znak kwota uwagi/ konto
All1 | Amortyzacja plus 92 969,12 400 RZiS poz.B 1
All3 | Odsetkiiudzialy w zyskach pow. 3 m-cy minus __ 000 750-07
Bl 3b | Wplywy , odsetki od lokat pow. 3 m-cy plus 0.00 750-01, 750-07
All 4 | Zysk /Strata na dziatalnosci inwestycyjnej minus 0,00
Likwidacja $rodkow trwatych (warto$¢ brutto) 0,00 -45 260,36 RZiS poz. D |
Likwidacja $rodkow trwalych (umorzenie) 0,00
All 6 | Zmiana stanu zapaséw BO BZ Zmiana
Wzrost rezerw 53 200,43 60 200,07 -6 900,64 poz. B | (Aktywa)
Razem poz. A |l 6 (spadek) minus -6 900,64
All'7 | Zmiana stanu naleznosci BO BZ Zmiana waq Bilans
Spadek naleznosci diugoterminowych (plus) 0.00 0.00 0.00 poz.A lll (Aktywa)
Wzrost naleznosci krétkoterminowych (plus) 2815 775,85 3 020 648,54 -204 872,69 Poz B Il (Aktywa)
Razem poz. Al 7 minus =204 872,69
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych bez
All8 |pozyczekikredytow BO BZ Zmiana wa Bilans
Spadek zobowigzan krotkoterminowych (minus) 10073 817.31 | 12 127 632,38 205381507
Korekta o wplywy z podzialu zysku na fundusz
remontowy (minus) 0,00
Razempoz Al 8 plus 2053 815,07 (bez konta 138)
All9 | Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych BO BZ Zmiana wg Bilans
Spadek krotkoterminowych rozliczen poz. B IV (Aktywa)
m[i)edzyokresowych czynnych wg bilansu (plus) 7089 806,39 7865 903,14 178 096,75
Wzrost dtugotermin. rozliczen migdzyokresowych
(minus) 11092 814,26 9718 971,79 137384247 poz. AV (Aktywa)
Wazrost rozliczen miedzyokresowych wqg bilansu (plus) 2429 410,82 2640 234 81 210 823,99 poz. B |V (Pasywa)
Korekta o wptywy z podziatu zysku na pokrycie
wydatkow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla
czlonkow Spotdzielni 0,00
Razem poz. A1l 9 plus 808 569,71
Czesc B
B 11 |Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 45 260,36 766,761
Razem poz. B 11 plus 45 260,36
B3 |Wplywy odsetek od lokat pow. 3 m-cy ( patrz. Poz. A Il 3) 0,00 750-07
Razem poz. B |1 1 plus 0,00
B Il 1 | Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych KONTO
| Zakup programow komputerowych (warto$ci niematerialne i prawne) 0,00 020
Zakup $rodkéw trwatych 0,00 011
Razem poz. B Il 1 plus _ 0,00
Czesc C
C11 [1. Wplywy netto - doptaty do funduszy plus 68341 KONTO
Woptaty udziatéw 510,10 801
inne wptaty 173,31 208-01
C 12 |[2. Kredyty i pozyczki - otrzymane w roku obrotowym 10,00 | obroty MA konta 138
| Razem poz. C 12 plus _000]
ci1 | Wydatki 1. Nabycie udzialow (akciji) wiasnych plus 313,99
Inne wyplaty 313,99 803-25
Cll4 | Sphaty kredytéw_termomodernizacyjnych 1403 931,99 obroty WN konta 138
Razem C 1 4 plus 1403 931,99
C 1l 8 | odsetki- zaptacone od kredytu 0,00 | 755 inwestycyine bez 856
Razem C 11 8 plus 0,00
Czesé D
Poz. 8 Il 1 bilansu - Aktywa wg Bilans
F B.O. 10 594 459,49 poz.B Il (Aktywa)
G B.Z. 12 843 907,40 poz.B lIl (Aktywa)
E BO-BZ Przeplywy $rodkéw pienieznych -2 249 447,91

CZESC V - Informacje o :

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spotdzielni¢ umoéw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa 1 wynik finansowy spétdzielni.

W roku 2020 w Spotdzielni nie wystapity.
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2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spoldzielni¢ na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powiazanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z informacjami
okreslajgcymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy spétdzielni.
Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbgdne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majgtkowg, finansowg i wynik finansowy spétdzielni.

W roku 2020 w Spoldzielni nie wystapity.

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Lp. Przecigtna liczba Przecigtna liczba
Wyszczegblnienie zatrudnionych w roku zatrudnionych w roku
obrotowym poprzednim
1. | Pracownicy umyslowi 29 31
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych 53 56
3. | OGOLEM 82 87

W roku sprawozdawczym zatrudnienie w przeliczeniu na osoby wyniosto 82 osoby.

4) wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w skiad
organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze dla bytych
cztonk6éw tych organdéw lub zobowiazaniach zaciagnigtych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogotem dla kazdej kategorii organu.

Nie dotyczy Spoétdzielni.

5) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gtownych warunkow,
wysoko$ci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan
zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla
kazdego z tych organow.

W Spoétdzielni nie wystgpuje.

6) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi pos§wiadczajace,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta za rok obrotowy.

Lp. Wynagrodzenie netto ogotem
Wyszczegolnienie

Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania

1. finansowego 15 000,00
2. | Ustugi doradztwa podatkowego

3. | Pozostate ustugi

4. | OGOLEM 15 000,00
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CZESC VI - Istotne zdarzenia dotvczace roku obrotowego i lat ubieglvch

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledow popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot 1 rodzaju.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzgl¢dnionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.
3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli
wywierajg one istotny wplyw na sytuacj¢ majgtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace pordwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2020 wystepuje porownywalno$¢ danych ze sprawozdania za rok 2019.

CZESC VII - Objasnienie powigzan kapitalowych

1. Informacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji,
Caly punkt 7 p. pkt 1 nie dotyczy spotdzielni.
2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;
Caty punkt 7 p. pkt 2 nie dotyczy spotdzielni.
3. Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogélnej liczbie
glosow w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie posiadanego
zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy
Nie dotyczy Spoétdzielni.
4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych
Nie dotyczy spotdzielni.

6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna kazdej z jednostek, ktorych dana
jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$¢ majgtkowsg

Nie dotyczy spotdzielni.

CZESC VIII - Informacje dotvezace polaczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpifo potaczenie

Caly punkt 8 nie dotyczy spotdzielni.
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CZESC 1X - Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci, opis tych niepewnosci oraz
stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan
majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci.

Ogloszony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany rozprzestrzenianiem si¢ wirusa COVID-19 oraz zwigzane z
tym stanem ograniczenia spowodowaly trudno$ci w normalnym funkcjonowaniu Spéldzielni, moga réwniez
spowodowa¢ opéznienie, a w niektorych przypadkach catkowite wstrzymanie zaplanowanych prac remontowych.
Konsekwencja takiego stanu rzeczy moze by¢ skumulowanie robot remontowych w przysztosci i podwyzszenie ich
kosztow. W najblizszym czasie mogg wystapi¢ opdznienia w regulowaniu przez mieszkancédw zobowigzan z tytutu
oplat eksploatacyjnych lub z tytutu najmu lokali uzytkowych. Nie wptynie to jednak na pogorszenie sytuacji finansowe;
Spotdzielni, ani na terminowo$¢ splaty zaciagnigtych kredytow.

Stan epidemii koronawirusa nie stanowi zagrozenia dla kontynuowania dziafalnosci Spotdzielni.

CZESC X - Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na oceng sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystgpity inne zdarzenia majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
Spotdzielni.

Wotomin, 15.03.2021 r.

Sporzadzit : Zarzad:
Z-ca Prezesa Glowna Ksiggowa Prezes Zarzadu — Wiodzimierz Jarnutowski
Agnieszka Urmanowska Z-ca Prezesa ds. Organizacyjnych, Pracowniczych — Dorota Skibicka

Z-ca Prezesa Glowna Ksiggowa -Agnieszka Urmanowska
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